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PROJEKT -

MYSPACE GRAM

Aufstrebende ENTWICKLUNG

in Raaba-Grambach.

Willkoonmen beim neuesten Bauprojekt in der
aufstrebenden Gemeinde Raaba-Grambach!
Diese moderne Immobilie wurde sorgfaltig
entworfen, um den Ansprichen zeitgemaler
Arbeitsumgebung gerecht zu werden. Das
vielseitige Konzept dieses Bauprojekts bietet
optimale Bedingungen flr Lebensmittelhandel,
BuUronutzung und Gewerbe. Die Kombination
aus Funktionalitat und Asthetik schafft eine
innovative Umgebung, die sowohl inspirierend
als auch effizient ist.

Die Immobilie wurde so konzipiert, dass sie den
hochsten Standards moderner Arbeitsplatze
entspricht. Die Raumlichkeiten sind flexibel
gestaltet, um den unterschiedlichen

Anforderungen verschiedener Unternehmen
gerecht zu werden. Von BUros bis hin zu
Gewerbeflachen bietet dieses Projekt eine
Vielfalt an Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine besondere Starke dieser Immobilie ist
ihre strategisch gunstige Lage in unmittelbarer
Nahe zum Technopark Raaba. Diese Nahe
schafft Synergien fir Unternehmen, die
in den Bereichen Technologie, Forschung
und Entwicklung tatig sind. Die schnelle
Erreichbarkeit des Technoparks erleichtert
nicht nur den Zugang zu hochqualifizierten
Fachkraften, sondern auch zu potenziellen
Kunden und Partnern.
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Die zentrale Lage dieser Immobilie tragt zur Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit der hier ansassigen Unternehmen
bei. Die Nahe zu wichtigen Wirtschaftszentren und
Verkehrsanbindungen macht diese Immobilie zu einem
attraktiven Standort fuir Unternehmen, die nach einem
modernen und zukunftsorientierten Arbeitsumfeld suchen.

Insgesamt verspricht dieses Bauprojekt nicht nur eine
hervorragende Investitionsmoglichkeit, sondern auch

eine dynamische Umgebung, die Innovation und Erfolg
fordert. Seien Sie Teil dieses aufstrebenden Standorts und
sichern Sie sich jetzt lhren Platz an einer Immobilie, die die
Anforderungen der Zukunft erfullt.




— l!llrl!llfl!lllfl!lll

HTTITITE
Il'lllllTll"

Eammzannn




PROJEKTUBERSICHT

Mit insgesamt 6.200 m? Buroflache,
die auf zwei Gebdude mit jeweils vier
Obergeschossen verteilt sind, bieten
wir eine vielfaltige Palette an flexiblen
Arbeitsraumen. Die BUrogroen variieren
zwischen 210 - 840 m? pro Geschoss,
wobei die Maoglichkeit besteht, mehrere
Einheiten zu kombinieren. DarUber hinaus
besteht die Option ganze Stockwerke zu
mieten, um den individuellen Bedurfnissen
lhres Unternehmens gerecht zu werden.

Die architektonische Gestaltung dieser
Buroflachen legt besonderen Wert auf
Funktionalitdt und Asthetik. GroRzlgige
und gut durchdachte Grundrisse schaffen
eine angenehme Arbeitsumgebung, die sich
den unterschiedlichsten Anforderungen
anpassen lasst. Die Flexibilitat der
Burogrollen ermaoglicht es Unternehmen
jeder GroRe, den idealen Raum fUr ihre
Bedurfnisse zu finden.

2 GEBAUDE
4 STOCKWERKE

6.200 M2 BURO- FLACHEN

Die  Moglichkeit, Blroeinheiten  zu
kombinieren oder ganze Stockwerke zu
mieten, gibt Unternehmen die Freiheit, ihre
Arbeitsumgebung nach ihren individuellen
Anforderungen zu gestalten. Dies fordert
nicht nur die Effizienz, sondern schafft
auch Raum flr kreative Zusammenarbeit
und innovative Arbeitskonzepte.



Beispiele fir Biiroflachen



GRUNDRISS
BAUABSCHNITT 1

210 -840 m? pro
Geschoss verfugbar

Biro 1 340 m?
Buro 2 290 m?
Biro 3 210 m?
Gesamtflache pro Geschoss 840 m?

Gesamtflache Bauabschnitt 1 3360 m?
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INDIVIDUELLE
RAUMKONZEPTE

Hervorragende
INFRASTRUKTUR &
modernste
BUROGEBAUDE.

» Individuelle Raumkonzepte fur .

Buros, Gewerbe und Lebensmittelhandel
»  Skalierbare Mieteinheiten
» Komfortable Arbeitsumgebungen
» Ausreichend Parkplatze

» Top Infrastruktur
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Beispielplanung Erdgeschoss: Gastronomie
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INDIVIDUELLE
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LAGER 9.8

Beispielplanung Erdgeschoss: Frisor



GRUNDRISS
BAUABSCHNITT 2

260 -715m?pro
Geschoss verfugbar

Buro 1 425 m?
Biiro 2 290 m?
Gesamtflache pro Geschoss 715 m?

Gesamtflache Bauabschnitt 2 2860 m?
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MIETKOSTEN

Teslastrasse 1-3
8074 Raaba-Grambach

Biroflachen a m?2 ab € 14,00
BK Akonto a m2 ab € 1,80
HK Akonto a m2 ab € 0,90
PP Garage a Stk. ab € 80,00

Alle Preise exkl. Ust.

Ausstattung je nach Kundenwunsch.
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OPTIMALES RAUMKLIMA
HOCHWERTIGE BUROAUSSTATTUNG
RAUMAKUSTIK

SONNENSCHUTZ
LED-BELEUCHTUNG
PHOTOVOLTAIKANLAGE
E-LADESTATIONEN
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PROJEKT-
STANDORT

INFRASTRUKTUR
ENTFERNUNGEN.

Bushaltestelle: 20 Meter

Supermarkt: 20 Meter

Restaurant: 70 Meter

Autobahn: 500 Meter

Backerei: 1,1 km

Apotheke: 2,0 km

m Salzburg / Linz

Hauptbahnhof

Klagenfurt / Italien
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Schlossberg
Ostbahnhof, Wien / Prag / Bratislava
Messe Graz m

TeslastraBe
[ )

\

MYSPACE
GRAM

1 Flughafen

Graz

Slowenien



NACHHALTIGE

IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Ausgezeichnet mit dem

OGNI-GOLD-ZERTIFIKAT.

Diese Immobilie wurde mit dem OGNI-GOLD-
Zertifikat der Osterreichischen Gesellschaft fir
Nachhaltige Immobilienwirtschaft ausgezeichnet
und erflllt damit hochste okologische, ckonomische
und soziale Standards. Die Gold-Zertifizierung
bestatigt eine besonders nachhaltige Bauweise, die
ressourcenschonenden Betrieb, Energieeffizienz und
ein gesundes Raumklima gewahrleistet.

Durch den Einsatz innovativer Technologien und
hochwertiger Materialien wird nicht nur der CO2-
Ausstold reduziert, sondern auch die Arbeitsumgebung
spurbar optimiert. Die OGNI-GOLD-Zertifizierung steht
zudem fur langfristige Werthaltigkeit und macht diese
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Immobilie besonders attraktiv fir umweltbewusste
Unternehmen und Investoren.

Mit diesem Gebaude setzen Sie auf eine nachhaltige
Zukunft — flr sich, Ihr Business und die Umwelt.
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UNTERNEHMENS-
VORSTELLUNG

Die TECHNOPARK RAABA
HOLDING GMBH

ist ein innovatives Familienunternehmen. Wir beziehen alle
relevanten Aspekte von gewerblich gegebenen Anforderungen
bis hin zu komfortablen Arbeitsumgebungen fur die Mitarbeiter
mit ein und schaffen so perfekte Strukturen, die geschaftlichen
Erfolg und personliches Wohlbefinden unterstitzen.
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KONTAKT

INFORMATION, BERATUNG
UND VERMITTLUNG

ANSPRECHPARTNER
Peter Schreiner

+43 (0)316 /29 10 24
info@technopark-raaba.com
www.technopark-raaba.com

TECHNOPARK RAABA HOLDING
Dr. Auner Strasse 19/9
8074 Raaba-Grambach
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NOTIZEN
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Diese Imagebroschire dient zur allgemeinen
Information tber das neue Bauprojekt
Teslastrasse 1 — 3, 8074 Raaba-Grambach

Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung Gbernommen. Materialien und Farben
konnen in der Realitdt abweichen. Druck- und
Satzfehler vorbehalten.

Stand: Mai 2025

Impressum: Technopark Raaba Holding GmbH,
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Konzept & Design: Michael Glgerl, M.A.

Bildnachweis: Mario Gimpel, Richard GroRschéadl

Zeichenbiiro: MAKA Plan

Pléne: Es handelt sich hier um Plankopien,
Anderungen sind vorbehalten.
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Einrichtungs- und Blroausstattung haben nur
symbolhaften Charakter.
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